
ЗМІСТ

Практика Верховного суду
щодо приватизації земельних
ділянок, на яких розташовані
нерухомі будівлі та споруди, в
умовах воєнного стану

Подивитись анотацію та купити на jurkniga.ua

https://jurkniga.ua/praktika-verkhovnogo-sudu-shchodo-privatizatsii-zemelnikh-dilyanok-na-yakikh-roztashovani-nerukhomi-budivli-ta-sporudi-v-umovakh-voiennogo-stanu/?utm_source=pdf&utm_medium=referral&utm_campaign=pdf&utm_content=%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0+%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%83%D0%B4%D1%83+%D1%89%D0%BE%D0%B4%D0%BE+%D0%BF%D1%80%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%97+%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%85+%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%BA%2C+%D0%BD%D0%B0+%D1%8F%D0%BA%D0%B8%D1%85+%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%82%D0%B0%D1%88%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D1%96+%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D1%96+%D0%B1%D1%83%D0%B4%D1%96%D0%B2%D0%BB%D1%96+%D1%82%D0%B0+%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D0%B4%D0%B8%2C+%D0%B2+%D1%83%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%85+%D0%B2%D0%BE%D1%94%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83
https://jurkniga.ua/praktika-verkhovnogo-sudu-shchodo-privatizatsii-zemelnikh-dilyanok-na-yakikh-roztashovani-nerukhomi-budivli-ta-sporudi-v-umovakh-voiennogo-stanu/?utm_source=pdf&utm_medium=referral&utm_campaign=pdf&utm_content=%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0+%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%83%D0%B4%D1%83+%D1%89%D0%BE%D0%B4%D0%BE+%D0%BF%D1%80%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%97+%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%85+%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%BA%2C+%D0%BD%D0%B0+%D1%8F%D0%BA%D0%B8%D1%85+%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%82%D0%B0%D1%88%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D1%96+%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D1%96+%D0%B1%D1%83%D0%B4%D1%96%D0%B2%D0%BB%D1%96+%D1%82%D0%B0+%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D0%B4%D0%B8%2C+%D0%B2+%D1%83%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%85+%D0%B2%D0%BE%D1%94%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83
https://jurkniga.ua/praktika-verkhovnogo-sudu-shchodo-privatizatsii-zemelnikh-dilyanok-na-yakikh-roztashovani-nerukhomi-budivli-ta-sporudi-v-umovakh-voiennogo-stanu/?utm_source=pdf&utm_medium=referral&utm_campaign=pdf&utm_content=%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0+%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%83%D0%B4%D1%83+%D1%89%D0%BE%D0%B4%D0%BE+%D0%BF%D1%80%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%97+%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%85+%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%BA%2C+%D0%BD%D0%B0+%D1%8F%D0%BA%D0%B8%D1%85+%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%82%D0%B0%D1%88%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D1%96+%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D1%96+%D0%B1%D1%83%D0%B4%D1%96%D0%B2%D0%BB%D1%96+%D1%82%D0%B0+%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D0%B4%D0%B8%2C+%D0%B2+%D1%83%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%85+%D0%B2%D0%BE%D1%94%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83
https://jurkniga.ua/praktika-verkhovnogo-sudu-shchodo-privatizatsii-zemelnikh-dilyanok-na-yakikh-roztashovani-nerukhomi-budivli-ta-sporudi-v-umovakh-voiennogo-stanu/?utm_source=pdf&utm_medium=referral&utm_campaign=pdf&utm_content=%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0+%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%83%D0%B4%D1%83+%D1%89%D0%BE%D0%B4%D0%BE+%D0%BF%D1%80%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%97+%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%85+%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%BA%2C+%D0%BD%D0%B0+%D1%8F%D0%BA%D0%B8%D1%85+%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%82%D0%B0%D1%88%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D1%96+%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D1%96+%D0%B1%D1%83%D0%B4%D1%96%D0%B2%D0%BB%D1%96+%D1%82%D0%B0+%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D0%B4%D0%B8%2C+%D0%B2+%D1%83%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%85+%D0%B2%D0%BE%D1%94%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83
https://jurkniga.ua/praktika-verkhovnogo-sudu-shchodo-privatizatsii-zemelnikh-dilyanok-na-yakikh-roztashovani-nerukhomi-budivli-ta-sporudi-v-umovakh-voiennogo-stanu/?utm_source=pdf&utm_medium=referral&utm_campaign=pdf&utm_content=%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0+%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%83%D0%B4%D1%83+%D1%89%D0%BE%D0%B4%D0%BE+%D0%BF%D1%80%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%97+%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%85+%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%BA%2C+%D0%BD%D0%B0+%D1%8F%D0%BA%D0%B8%D1%85+%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%82%D0%B0%D1%88%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D1%96+%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D1%96+%D0%B1%D1%83%D0%B4%D1%96%D0%B2%D0%BB%D1%96+%D1%82%D0%B0+%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D0%B4%D0%B8%2C+%D0%B2+%D1%83%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%85+%D0%B2%D0%BE%D1%94%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83
https://jurkniga.ua/praktika-verkhovnogo-sudu-shchodo-privatizatsii-zemelnikh-dilyanok-na-yakikh-roztashovani-nerukhomi-budivli-ta-sporudi-v-umovakh-voiennogo-stanu/?utm_source=pdf&utm_medium=referral&utm_campaign=pdf&utm_content=%D0%9F%D1%80%D0%B0%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%BA%D0%B0+%D0%92%D0%B5%D1%80%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%83%D0%B4%D1%83+%D1%89%D0%BE%D0%B4%D0%BE+%D0%BF%D1%80%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%B8%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%97+%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%85+%D0%B4%D1%96%D0%BB%D1%8F%D0%BD%D0%BE%D0%BA%2C+%D0%BD%D0%B0+%D1%8F%D0%BA%D0%B8%D1%85+%D1%80%D0%BE%D0%B7%D1%82%D0%B0%D1%88%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D0%BD%D1%96+%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1%83%D1%85%D0%BE%D0%BC%D1%96+%D0%B1%D1%83%D0%B4%D1%96%D0%B2%D0%BB%D1%96+%D1%82%D0%B0+%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D0%B4%D0%B8%2C+%D0%B2+%D1%83%D0%BC%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%85+%D0%B2%D0%BE%D1%94%D0%BD%D0%BD%D0%BE%D0%B3%D0%BE+%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83


Анотація

Науково-практичний посібник присвячений комплексному аналізу
законодавства України та актуальної судової практики щодо приватизації
земельних ділянок під об’єктами нерухомості. У виданні досліджено правові
позиції Верховного Суду, особливості застосування земельного
законодавства в умовах воєнного стану, повноваження органів місцевого
самоврядування і військових адміністрацій, а також механізми судового
захисту прав власників нерухомого майна. Посібник містить практичні
рекомендації, алгоритми дій, аналіз типових помилок і зразки процесуальних
документів.   

Видання розраховане на суддів, адвокатів, прокурорів, нотаріусів, посадових
осіб органів державної влади та місцевого самоврядування, науковців,
викладачів, студентів юридичних спеціальностей і всіх, хто цікавиться
питаннями земельного права.



Р. В. Гайворонський

ПРАКТИКА ВЕРХОВНОГО 
СУДУ ЩОДО ПРИВАТИЗАЦІЇ 

ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК,  
НА ЯКИХ РОЗТАШОВАНІ 

НЕРУХОМІ БУДІВЛІ  
ТА СПОРУДИ, В УМОВАХ 

ВОЄННОГО СТАНУ

Науково-практичний посібник

Харків
«Право»

2026



УДК [349.412.2:347.235:33.025.28](477)(094.8)”364”
        Г15

Гайворонський Р. В.
Практика верховного суду щодо приватизації земельних ді-

лянок, на яких розташовані нерухомі будівлі та споруди, в умовах 
воєнного стану : наук.-практ. посіб. / Р. В. Гайворонський. – Хар-
ків : Право, 2026. – 1032 с.

ISBN 978-617-8852-11-5
Науково-практичний посібник присвячений комплексному аналізу за-

конодавства України та актуальної судової практики щодо приватизації зе-
мельних ділянок під об’єктами нерухомості. У виданні досліджено правові 
позиції Верховного Суду, особливості застосування земельного законодавства 
в умовах воєнного стану, повноваження органів місцевого самоврядування 
і військових адміністрацій, а також механізми судового захисту прав влас-
ників нерухомого майна. Посібник містить практичні рекомендації, алгорит-
ми дій, аналіз типових помилок і зразки процесуальних документів.

Видання розраховане на суддів, адвокатів, прокурорів, нотаріусів, по-
садових осіб органів державної влади та місцевого самоврядування, науков-
ців, викладачів, студентів юридичних спеціальностей і всіх, хто цікавиться 
питаннями земельного права.

УДК [349.412.2:347.235:33.025.28](477)(094.8)”364”

© Гайворонський Р. В., 2026
© ТОВ «Видавничий дім «Право», 

2026

Г15

ISBN 978-617-8852-11-5



3

Передмова

Науково-практичний посібник присвячений комплексному дослідженню 
правового регулювання та судової практики щодо приватизації земельних 
ділянок державної та комунальної власності, на яких розташовані житлові 
будинки, господарські будівлі, нежитлові та виробничі споруди й інші об’єкти 
нерухомого майна, в умовах воєнного стану.

Актуальність дослідження обумовлена істотною трансформацією зе-
мельного законодавства України після 24 лютого 2022 року. Запровадження 
спеціального режиму земельних правовідносин, встановлення обмежень 
щодо безоплатної передачі земельних ділянок у приватну власність, зміна 
компетенції органів місцевого самоврядування та поява військових адміні-
страцій сформували нову категорію земельних спорів.

Особливого значення набуває питання співвідношення загальної заборо-
ни безоплатної приватизації земель під час воєнного стану та передбачених 
законом винятків, зокрема щодо земельних ділянок, на яких розташовані 
об’єкти нерухомого майна, що перебувають у власності заявника.

Центральне місце в посібнику посідає аналіз практики Верховного Суду, 
Великої Палати Верховного Суду та Верховного Суду України, а також сис-
темне дослідження правових позицій щодо застосування статей 116, 118, 
120, 121, 122 Земельного кодексу України, статті 377 Цивільного кодексу 
України та положень розділу X Земельного кодексу України.

Особливу увагу приділено судовим справам № 300/3771/22, № 753/173/22, 
№  200/3942/23, №  380/11336/22, №  380/10564/22, №  160/12938/24, 
№ 160/34929/24 та іншим справам, у яких сформовано важливі підходи до 
вирішення земельних спорів в умовах воєнного стану.

Посібник має не лише теоретичне, а й прикладне значення. У ньому 
розглядаються алгоритми звернення до органів місцевого самоврядування 
та військових адміністрацій, порядок підготовки документів, питання до-
казування, визначення юрисдикції, вибору належного способу судового за-
хисту, а також наведено зразки заяв, адміністративних позовів, апеляційних 
та касаційних скарг.
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ВСТУП

1. Актуальність дослідження
Земельні правовідносини є однією з найбільш складних сфер укра-

їнського права. Їх особливістю є поєднання норм конституційного, 
земельного, цивільного, адміністративного, містобудівного та про-
цесуального законодавства.

Особливого значення набувають правовідносини щодо земельних 
ділянок, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна.

Власник будинку, будівлі або споруди фактично пов’язаний із зе-
мельною ділянкою, на якій такий об’єкт розташований. Цей зв’язок 
знайшов нормативне закріплення у статті 120 Земельного кодексу 
України та статті 377 Цивільного кодексу України.

Водночас право власності на нерухоме майно не означає автома-
тичного виникнення права приватної власності на земельну ділянку. 
Необхідно враховувати правовий статус землі, її цільове призначення, 
площу, кадастрову визначеність, форму власності та компетенцію 
відповідного органу.

Після введення воєнного стану проблема стала ще складнішою.
Законодавець встановив спеціальні обмеження щодо безоплатної 

передачі земельних ділянок у приватну власність. Однак одночасно 
передбачив винятки, зокрема для власників розташованих на земель-
них ділянках об’єктів нерухомого майна.

Таким чином, сучасний земельний спір потребує не формально-
го застосування правила про заборону приватизації, а комплексного 
встановлення всіх юридично значущих обставин.

2. Мета дослідження
Метою дослідження є комплексне дослідження практики Верхо-

вного Суду щодо приватизації земельних ділянок, на яких розташовані 
нерухомі будівлі та споруди, визначення основних правових позицій 
суду та вироблення практичних рекомендацій щодо захисту прав влас-
ників нерухомості.

3. Завдання дослідження
До основних завдань належать:
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– визначення правової природи права власника нерухомості на 
земельну ділянку;

– дослідження принципу єдності юридичної долі земельної ді-
лянки та нерухомого майна;

– аналіз статей 120 і 121 Земельного кодексу України та статті 377 
Цивільного кодексу України;

– дослідження правового режиму земель під час воєнного стану;
– аналіз законодавчих змін після 24 лютого 2022 року;
– дослідження винятків із заборони безоплатної приватизації;
– аналіз компетенції органів місцевого самоврядування;
– аналіз компетенції військових адміністрацій;
– систематизація практики Верховного Суду;
– визначення належних способів судового захисту;
– розроблення практичних зразків процесуальних документів.
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